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Standort / Lage

Gemeinde Schipfheim

Herzlich willkommen in der Gemeinde Schipfheim!

Wir freuen uns, Sie in der Gemeinde Schiipfheim begrissen zu
darfen und heissen Sie herzlich willkommen.

Die Gemeinde Schipfheim liegt im Tal der Kleinen Emme, zu der
sich Wald- und Wissemme eben vereinigt haben und wo das Tal
am breitesten ist. Durch seine zentrale Lage und dem breiten
Dienstleistungs- und Kulturangebot wird Schipfheim als
Entlebucher Hauptort wahrgenommen. Dies wird unter anderem
mit verschiedensten hier angesiedelten Institutionen und
Infrastrukturen unterstrichen: Regionale und kantonale Schulen,
Sozialberatungszentrum, Grundbuchamt Luzern West, regionale
Sportanlage, Entlebucherhaus mit Museum, Schwimmbad,
Rollsportpark, Regionales Wohn- und Pflegezentrum,
Biospharenzentrum usw.
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Situation
Wohn-/ Gewerbehauser 2 & 8

An der Bahnhofstrasse 2 und 8 entstehen zwei Wohn- und
Gewerbehauser. In kurzer Gehdistanz erreichen Sie den Bahnhof
und diverse Einkaufsmoglichkeiten.

Die Gewerbeflachen befinden sich jeweils im Erdgeschoss.
Diverse Besucherparkplatze stehen zur Verfiigung.

In den oberen Geschossen befinden sich Wohnungen. Eine gute
Durchmischung unterschiedlicher Wohnungsgréssen, von 2.5 bis
6.5 Zimmer-Wohnungen, erlauben das Zusammenleben
unterschiedlicher Generationen. Durch den zentralen
Treppenhauskern mit Lift werden die Wohnungen erschlossen.

Die Fassaden werden mit grossen Fenstern bespielt und maximal
geodffnet. Dies fuhrt das Sonnenlicht optimal in den Innenraum
und Iasst die Wohnungen hell und offen erscheinen. Durch die
vorgelagerten Balkone erweitert sich das Wohnraumgefiihl bis in
den Aussenraum.

In der Einstellhalle stehen den Bewohnern gentigend Parkplatze
zur Verflgung.

Einkaufsmdglichkeiten
Freizeitmdglichkeiten
Bahnhof mit Schnellzughalt
Kirche

Alterswohnungen und Wohn- und Pflegzentrum

CICIICRSS

Schulanlage



Wohn-/ Gewerbehaus

Bahnhofstrasse 2
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Okologie

Hochwarmegeddmmte Aussenhdille und Fenster
Heizung und Warmwassererzeugung mit
Fernwarme CO2 neutral

Tragkonstruktion

Untergeschoss - Dachgeschoss: Massivbauweise
in Beton und Backstein, Wohnungstrennwande in
Beton oder 2-Schalenmauerwerk

Gebdudehiille

Erdgeschoss - Dachgeschoss:
Zweischalenmauerwerk mit Kerndammung
mit Fassadenputz mit Wormserstruktur

Bedachung
Walmdach mit Tonziegel

Fenster

Holzmetallfenster mit dreifacher Warmeschutz-Isolierverglasung

Sonnenschutz
Fensterladen in Alu
Verbund-Rafflamellenstoren mit Elektroantrieb

Elektroanlagen

Beleuchtungskorper in Keller, Nebenraum,
Treppenhaus, Nasszelle, Kiiche und Balkon;

je drei Steckdosen in Eltern-, Wohn-/Esszimmer,
Kiiche; je zwei in Kinderzimmer, Nasszelle; je eine
bei Balkon, Keller und Garage;

kombinierte Gegensprech- Sonnerie- und
Turéffnungsanlage fiir jede Wohneinheit;
Telefonanschlussdose im Wohnzimmer

Heizungsanlagen

Bodenheizung in allen Raumen, Einzelraumregulierung
im Wohnzimmer und allen Schlafraumen;

Heizung und Warmwassererzeugung mit Fernwarme;
zentrale Energiemessung fiir Warm- und Kaltwasser
und Heizung;

Photovoltaikanlage

Sanitaranlagen

Sanitar-Apparate in Sanitar-Keramik, Farbe weiss;
wassersparende Armaturen und Gerate;
Aussenwasserhahn im EG

Waschen in der Wohnung
Waschmaschine und Waschetrockner als Wascheturm

Bad (Einrichtung gem. Projektplan)
Badewanne mit Bademischer und/oder
Duschnische mit Rinne,
Duschmischer, Drahtseifenhalter,
Duschgleitstange mit Brausenschlauch
und Handbrause, Badetuchstange,
Waschtisch mit Waschtischmischer,
Handtuchhalter, Spiegelschrank,
Wandklosett, Papierhalter

WC
Waschtisch mit Waschtischmischer, Handtuchhalter,
Spiegel, Wandklosett, Papierhalter

Keller
Kellerabteile im Schutzraum

Garage
Garagentor mit elektrischem Torantrieb und Fernbedienung

Kurzbaubeschrieb
Bahnhofstrasse 2

Kiicheneinrichtungen

Fronten mit Kunstharz-Oberflachen
Arbeitsplatte Granit
Rlckwandverkleidung aus Glas

Spiiltrog Chromstahl mit Spiiltischmischer
Glaskeramikkochfeld mit Abzug

Backofen und Steamer hochliegend
Einbau-Kuhlschrank

Geschirrspller, wassersparend
Kehrichtauszug

Schreinerarbeiten
Wandschranke in Spanplatten mit Kunstharz werkbeschichtet
ZargentUren, TUrblatter mit Kunstharz werkbeschichtet

Bodenbelage

Wohnen, Essen, Korridore: Riemenparkett Eiche
Nasszellen, Kiiche: Feinsteinzeugplatten
Zimmer: Riemenparkett Eiche

Wand- und Deckenbelédge

Wande in Wohnen/Essen/Kiiche, Zimmer, Gang: Abrieb, 1.5
mm, gestrichen

Nasszellen: Keramische Platten, teilweise Abrieb, 1.5 mm,
gestrichen

Decken Erdgeschoss und Obergeschoss: Spritzputz
Decken Dachgeschoss: Holz

Individuelle Ausbauwiinsche beriicksichtigen
wir gerne!

Escholzmatt, 21.03.2025

Dies ist ein unverbindlicher Auszug aus dem detaillierten Baubeschrieb vom
27.02.2025. Die Visualisierungen sind unverbindliche Bilddarstellungen, die
von der definitiven Ausfiihrung abweichen kénnen. Anderungen und
Preisanpassungen aufgrund des Baubewilligungsverfahrens und weiterer
Erkenntnisse aus dem Planungsverfahren bleiben vorbehalten.



Verkauf

Bahnhofstrasse 2

Bauherrschaft Architektur | Ausfiihrung I Verkauf - T
S61 Immobilien AG PP Architektur AG
Roormiili 23, 6170 Schiipfheim Hauptstrasse 141, 6182 Escholzmatt
+4179 955 49 92 +41 41 429 00 10, pp@pp-architektur.ch
- l ARCHITEKTUR A
S61 Immobilien AG ¢ U ETH sﬁ
Wohnungshnr. Wohnungsbezeichnung Nettowohnflache Balkon / Sitzplatz Verkaufspreis
in m? in m? in CHF

Nr. 12 Laden 140 780'000
Nr. 13 4 1/2 Zimmerwohnung 1. Obergeschoss reserviert
Nr. 14 2 1/2 Zimmerwohnung 2. Obergeschoss 52 9 430'000
Nr. 15 4 1/2 Zimmerwohnung 2. Obergeschoss und Dachgeschoss reserviert

Autoeinstellhalle 25 PP, Preis pro Autoabstellplatz 39'500

27.06.2025
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Okologie

Hochwarmegedammte Aussenhdille und Fenster
Heizung und Warmwassererzeugung mit
Fernwarme CO2 neutral

Tragkonstruktion

Untergeschoss - Dachgeschoss: Massivbauweise
in Beton und Backstein, Wohnungstrennwande in
Beton oder 2-Schalenmauerwerk

Gebdudehiille

Untergeschoss - Dachgeschoss:

Backsteinmauerwerk oder Beton mit Aussenwarmedammung
mit hinterllifteter Fassadenverkleidung in Holz

Bedachung
Satteldach mit Tonziegel

Fenster
Holzmetallfenster mit dreifacher Warmeschutz-Isolierverglasung

Sonnenschutz

Schiebeladen

im Dachgeschoss z.T. Verbund-Rafflamellenstoren
mit Elektroantrieb

Elektroanlagen

Beleuchtungskorper in Keller, Nebenraum,
Treppenhaus, Nasszelle, Kiiche und Balkon;

je drei Steckdosen in Eltern-, Wohn-/Esszimmer,
Kiiche; je zwei in Kinderzimmer, Nasszelle; je eine
bei Balkon, Keller und Garage;

kombinierte Gegensprech- Sonnerie- und
Tiréffnungsanlage fiir jede Wohneinheit;
Telefonanschlussdose im Wohnzimmer

Heizungsanlagen

Bodenheizung in allen Raumen, Einzelraumregulierung
im Wohnzimmer und allen Schlafraumen;

Heizung und Warmwassererzeugung mit Fernwarme;
zentrale Energiemessung fiir Warm- und Kaltwasser
und Heizung;

Photovoltaikanlage

Sanitaranlagen

Sanitar-Apparate in Sanitar-Keramik, Farbe weiss;
wassersparende Armaturen und Gerate;
Aussenwasserhahn im EG

Waschen in der Wohnung
Waschmaschine und Waschetrockner als Wascheturm

Bad (Einrichtung gem. Projektplan)
Badewanne mit Bademischer und/oder
Duschnische mit Rinne,
Duschmischer, Drahtseifenhalter,
Duschgleitstange mit Brausenschlauch
und Handbrause, Badetuchstange,
Waschtisch mit Waschtischmischer,
Handtuchhalter, Spiegelschrank,
Wandklosett, Papierhalter

WC
Waschtisch mit Waschtischmischer, Handtuchhalter,
Spiegel, Wandklosett, Papierhalter

Keller
mit Liiftungsanlage ausgestattet

Garage
Garagentor mit elektrischem Torantrieb und Fernbedienung

Kurzbaubeschrieb
Bahnhofstrasse 8

Kiicheneinrichtungen

Fronten mit Kunstharz-Oberflachen
Arbeitsplatte Granit
Rlckwandverkleidung aus Glas

Spiiltrog Chromstahl mit Spiiltischmischer
Glaskeramikkochfeld mit Abzug

Backofen und Steamer hochliegend
Einbau-Kuhlschrank

Geschirrspller, wassersparend
Kehrichtauszug

Schreinerarbeiten
Wandschranke in Spanplatten mit Kunstharz werkbeschichtet
ZargentUren, TUrblatter mit Kunstharz werkbeschichtet

Bodenbelage

Wohnen, Essen, Korridore: Riemenparkett Eiche
Nasszellen, Kiiche: Feinsteinzeugplatten
Zimmer: Riemenparkett Eiche

Wand- und Deckenbelédge

Wande in Wohnen/Essen/Kiiche, Zimmer, Gang: Abrieb, 1.5
mm, gestrichen

Nasszellen: Keramische Platten, teilweise Abrieb, 1.5 mm,
gestrichen

Decken Erdgeschoss und Obergeschoss: Spritzputz
Decken Dachgeschoss: Holz

Individuelle Ausbauwiinsche beriicksichtigen
wir gerne!

Escholzmatt, 21.03.2025

Dies ist ein unverbindlicher Auszug aus dem detaillierten Baubeschrieb vom
27.02.2025. Die Visualisierungen sind unverbindliche Bilddarstellungen, die
von der definitiven Ausfiihrung abweichen kénnen. Anderungen und
Preisanpassungen aufgrund des Baubewilligungsverfahrens und weiterer
Erkenntnisse aus dem Planungsverfahren bleiben vorbehalten.



Verkauf

Bahnhofstrasse 8

Bauherrschaft Architektur | Ausfiihrung I Verkauf I

S61 Immobilien AG PP Architektur AG

Roormiili 23, 6170 Schiipfheim Hauptstrasse 141, 6182 Escholzmatt

+4179 955 49 92 +41 41 429 00 10, pp@pp-architektur.ch

S61 Immobilien AG ARCHlTEKTUEﬂQA‘sﬁ

Wohnungsnr. Wohnungsbezeichnung Nettowohnflache Balkon / Sitzplatz Verkaufspreis

in m? in m? in CHF

Nr.1 Lagerraum reserviert

Nr.2 Gewerbe Erdgeschoss reserviert

Nr.3 4 1/2 Zimmerwohnung 1.0bergeschoss reserviert

Nr.4 4 1/2 Zimmerwohnung 1.0bergeschoss reserviert

Nr.5 3 1/2 Zimmerwohnung 1.0Obergeschoss 70 20 570'000

Nr. 6 4 1/2 Zimmerwohnung 2.0bergeschoss 102 15 865'000

Nr.7 4 1/2 Zimmerwohnung 2.0bergeschoss 104 18 915'000

Nr. 8 3 1/2 Zimmerwohnung 2.0bergeschoss 70 20 598'000

Nr.9 4 1/2 Zimmerwohnung 3.0bergeschoss und Dachgeschoss reserviert

Nr. 10 51/2 Zimmerwohnung 3.0bergeschoss 150 30 1'215'000

Nr. 11 3 1/2 Zimmerwohnung Dachgeschoss 106 15 740'000
Autoeinstellhalle 25 PP, Preis pro Autoabstellplatz 39'500

27.06.2025
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